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THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 

■ ■ ■ 

06c lap - Tip do - Hanh phuc 

So: 67/2009/QD-TTg 

Ha Noi, ngay 24 thang 04 nam 2009 

QUYET DjNH 

Ban hanh mot so cor che, chinh sach phat trien nha d> cho ngipd'i 

co thu nhap thap tai khu vlfc do thj 



THU TLFQNG CHINH PHU 

Can clf Luat To chCpc Chinh phu ngay 25 thang 1 2 nam 2001 ; 

Can clp Nghj quyet so 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 nam 2009 cua Chinh phu; 

Xet de nghj cua Bo tripcmg Bo Xay dipng, 

QUYET DjNH: 

Dieu 1. Quy djnh chung 

1 . Nha nipac khuyen khich cac thanh phan kinh te tham gia dau tip xay dimg nha 
a de ban (tra tien mot Ian hoac tra gop), cho thue, cho thue mua doi vai ngipai co thu 
nhap thap tai khu vlkc do thj (sau day goi chung la nha a thu nhap thap) theo phipcmg 
thi>c xa hoi hoa. H jMMk ■ H 

2. Chu dau tip cac dip an nha a thu nhap thap dipgc hipang cac lpu dai ve dat dai, 
thue, tin dung va cac lpu dai khac theo quy djnh tai Quyet djnh nay. II II 

3. Viec dau tip xay dipng nha a thu nhap thap phai gan vol quy hoach phat trien 
do thj, dong thai phai can clp nhu cau thipc te, phu hgp vai dieu kien kinh te - xa hoi cua 
dat nipac, tinh hinh dac diem cua tC^ng dia phipcng; dipgc to chipc quan ly dau tip xay 
dipng dung quy djnh, bao dam chat lipgng cong trinh xay dipng, quan ly slp dung co hieu 
qua; thipc hien cong khai, minh bach, tranh that thoat, lang phi, tieu clpc. Cac dip an nha 
a thu nhap thap dipgc phat trien hai hoa voi cac dip an nha a thipcng mai, khu do thj 
mai nham bao dam cho ngipai co thu nhap thap dime hipang cac \&\ ich tip phuc \a\ 
cong cong va ha tang xa hoi cua khu vlpc do thi. 

4. Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho tripe thuoc Trung ipcmg (sau day goi tat 
la Uy ban nhan dan cap tinh) ra soat, dieu chinh hoac bo sung quy hoach chung, quy 
hoach chi tiet xay dipng va quy hoach, ke hoach slp dung dat cua dja phLPcng de tao 
quy dat xay dLPng nha a thu nhap thap; dong thai phai xac djnh chi tieu phat trien nha a 
thu nhap thap la mot trong nhCpng chi tieu co ban cua ke hoach phat trien kinh te - xa 
hoi cua dja phLPang; chi tieu nay phai dLpgc xay dLPng hang nam, ti>ng thai ky, phu hgp 
vai dieu kien kinh te - xa hoi, dac diem cua tCpng dja phLPang va phai dLpgc to chCpc thLPC 
hien, quy djnh che do trach nhiem. 

Dieu 2. Co> che thirc hien diF an nha a thu nhap thap 

1. Nha a thu nhap thap quy djnh tai Quyet djnh nay la loai nha a do cac doanh 
nghiep thuoc cac thanh phan kinh te dau tup bang nguon von tLP huy dong. Chu dau tLP 
dLP an nha a thu nhap thap dLpgc hLPcmg cac co che lpu dai theo quy djnh tai Dieu 5 
Quyet djnh nay. 
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2. Chu dau tip dip an nha a thu nhap thap dipgc xac djnh nhip sau: 

a) Tripang hgp nha dau tip dang ky thipc hien dip an nha a thipang mai, khu do 
thj mai thi phai danh mot phan quy dat trong pham vi dip an nha a thipang mai, khu do 
thj mai do theo quy djnh tai khoan 2 Dieu 3 Quyet djnh nay de dau tip xay dipng nha a 
thu nhap thap, dong thai dam nhan lam chu dau tip dip an nha a thu nhap thap do; 

b) Tripang hgp nha dau tip da co quy dat sach (da co quyen sip dung dat theo 
quy djnh cua phap luat) dang ky dau tip xay dipng nha a thu nhap thap thi nha dau tip do 
la chu dau tip dip an; 

c) Tripang hgp nha dau tip dipgc Nha nipac giao dat de dau tip xay dipng nha a 
thu nhap thap de cho thue, cho thue mua thi nha dau tip do la chu dau tip dip an. 

3. Chu dau tip dip an nha a thu nhap thap dipgc kinh doanh theo phipang thipc 
ban (tra mot Ian hoac tra gop), cho thue, cho thue mua cho ngipai co thu nhap thap, kho 
khan ve nha a quy djnh tai Dieu 6 Quyet djnh nay. 

Dieu 3. Quy dat danh de xay dung nha & thu nhap thap 

1. Quy dat danh de xay dipng nha a thu nhap thap dipgc bo tn trong quy hoach 
cac dip an nha a thipang mai, do thi mai hoac bo tri rieng phu hgp vai quy djnh tai 
khoan 3 Dieu 1 Quyet djnh nay. 

2. Chu dau tip dip an nha a thipang mai co quy mo tip 10 ha tra len va dip an khu 
do thj mai tren dja ban, phai danh ty le dien tfch dat toi thieu la 20% dien tfch dat a cua 
dip an do de dau tip xay dipng nha a thu nhap thap (ty le dien tfch dat xay dipng nha a 
thu nhap thap cua tCpng dip an nha a thipang mai hoac khu do thj mai phai dipgc xac 
djnh trong quy hoach chi tiet xay dipng dipgc cap co tham quyen phe duyet). 

3. Doi vai cac dja phipang con quy dat 20% danh xay dipng nha a xa hoi tai cac 
dip an nha a thipang mai, dip an khu do thj mai thi giao quy dat nay cho chu dau tip dip 
an do de dau tip xay dipng nha a thu nhap thap. Tripang hap chu dau tip dip an khong 
thipc hien thi Uy ban nhan dan cap tinh giao cho nha dau tip khac dau tip xay dipng nha 
a thu nhap thap de cho thue hoac thue mua. vl H H 

Dieu 4. Tieu chuan thiet ke, gia ban, cho thue, thue mua nha a thu nhap 
thap ri 

1 . Nha a thu nhap thap la loai nha a can ho chung clp, co dien tfch can ho toi da 
khong qua 70m 2 ; chi tieu xay dipng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi theo Quy chuan xay 
dipng hien hanh. Cac dip an nha a thu nhap thap dipgc dieu chinh tang mat do xay 
dipng va he so slp dung dat len 1,5 Ian so vai Quy chuan quy hoach xay dipng hien 
hanh, khong khong che so tang, phu hgp vai quy hoach xay dipng do ca quan co tham 
quyen phe duyet. 

2. Gia ban nha a thu nhap thap do chu dau tip dip an xay dipng theo nguyen tac 
tinh du chi phi de thu hoi von dau tip xay dipng, ke ca lai vay (neu co) va Igi nhuan djnh 
itilpc toi da la 10% chi phi dau tip; khong tinh cac khoan lpu dai cua Nha nipac vao gia 
ban nha a. 

3. Gia cho thue, thue mua nha a thu nhap thap do chu dau tip dip an xay dipng 
theo nguyen tac tinh du chi phi de thu hoi von dau tip xay dipng, ke ca lai vay (neu co), 
chi phi quan ly, van hanh va Igi nhuan djnh mCpc toi da la 10% chi phi dau tip; khong 
tinh cac khoan lpu dai cua Nha nipac vao gia thue, thue mua nha a; thai han thu hoi von 
toi thieu la 20 nam. 

4. Tripang hgp mua tra gop va thue mua nha a thu nhap thap thi ngipai mua, 
thue mua nha a nop tien Ian dau khong qua 20% gia nha a, tn> tripang hgp ngipai mua, 
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thue mua co thoa thuan khac vai ben ban. Thai han tra gop, thue mua do ben ban, ben 
mua, thue mua tip thoa thuan, nhimg toi thieu la 10 nam. 

5. Uy ban nhan dan cap tinh chju trach nhiem to chCpc tham djnh gia ban, gia 
thue, thue mua va kiem tra chat che viec ban, cho thue, thue mua nha a thu nhap thap 
tren pham vi dja ban. 

Dieu 5. LPu dai dau tu> doi vai chu dau tu> du> an nha & thu nhap thap 

1. Nha dau tip co nhu cau tham gia dau tip xay dipng dip an nha a thu nhap thap 
thipc hien dang ky vom Uy ban nhan dan cap tinh de dLpgc hipang cac lpu dai dau tip quy 
djnh tai khoan 2 Dieu nay. 

2. Chu dau tip cac dip an nha a thu nhap thap dime hipang cac co che lpu dai 
sau day: 

a) Dime mien tien slp dung dat, tien thue dat trong pham vi dip an; 

b) Dlpcc ap dung thue suat lpu dai thue gia tri gia tang a itilpc cao nhat (thue suat 

0% ); 

c) Dipgc mien thue thu nhap doanh nghiep trong 4 nam, ke ti> khi co thu nhap 
chju thue va giam 50% thue thu nhap doanh nghiep trong 5 nam tiep theo va dipac ap 
dung thue suat thue thu nhap doanh nghiep la 10% trong suot thai gian hoat dong; 

d) Dipcyc ho trg tin dung dau tip tip cac nguon: 

- Vay von tin dung lpu dai hoac bu lai suat theo quy djnh; 

- Vay tip Quy phat trien nha a cua dja phipang va cac nguon von vay lpu dai khac 
(neu co); 

- DLPgc Uy ban nhan dan cap tinh xem xet, ho trg mot phan hoac toan bo lai vay 
(tuy theo kha nang ngan sach cua tCpng dja phLPang). mm u 

d) Dwoc cung cap mien phi cac thiet ke mau, thiet ke dien hinh ve nha a cung 
nhLP cac tien bo khoa hoc ky thuat ve thi cong, xay lap nham giam gia thanh xay dLPng 
cong trinh; dLpgc ap dung hinh thi>c tLP thLPC hien neu co du nang Ilpc theo quy djnh cua 
phap luat hoac chi djnh thau doi vai cac hop dong tw van, thi cong xay lap va mua sam 
thiet bj; 'WL f u B f f , - ^ 

e) Dlpcxc Nha nLPac ho trg dau tip ha tang ky thuat ngoai hang rao dLP an (giao 
thong, cap dien, cap thoat nLPac). 

Dieu 6. Cac doi tiFong, dieu kien 6wg f c mua, thue, thue mua nha & thu nhap 

thap 

1. Cac doi tLpgng dLpgc mua, thue, thue mua nha a thu nhap thap, gom can bo, 
cong chCpc, vien chCpc, Ilpc iLpgng vu trang hLPang iLPcng ti> ngan sach nha nLPac va 
ngLPai co thu nhap thap tai khu vlpc do thj. 

2. Dieu kien dLpgc mua, thue, thue mua nha a thu nhap thap 

NgLPai dLpgc mua, thue, thue mua nha a thu nhap thap phai dap Cpng du cac dieu 
kien sau day: 

a) ChLPa co nha a hoac co nha a nhLPng dien tfch binh quan dLPai Sm^ngLPai; 

b) ChLPa dLpgc Nha nLPac ho trg ve nha a, dat a dwo\ moi hinh thCpc; 

c) Doi vai cac truing hgp mua va thue mua nha a thu nhap thap thi phai co ho 
khau thLPang tru hoac tarn tru dai han tai tinh, thanh pho trLPC thuoc Trung LPcng nci co 
dLP an; 

d) Co mCpc thu nhap thap, khong co kha nang tLP cai thien cho a. 
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3. Ngipai mua, thue mua nha a thu nhap thap dipgc vay von ti> cac ngan hang 
thipcmg mai co ho trg cua Nha nipac ve lai suit de tra mot Ian, tra gop tien mua, thue 
mua nha 6\ 

Dieu 7. Trinh tu>, thu tuc xac djnh doi tirong va thu>c hien viec mua, thue, 
thue mua nha <y thu nhap thap. 

Trinh tip, thu tuc xac djnh ve doi tipgng, dieu kien va thipc hien viec mua, thue, 
thue mua nha a thu nhap thap thipc hien nhip sau: 

1. Ngipai co nhu cau mua, thue, thue mua nha a thu nhap thap phai lam den co 
xac nhan cua co quan, dan vj nai lam viec ve doi tipgng, mi>c thu nhap va cua Uy ban 
nhan dan cap phipang nci cup tru ve hoan canh va thipc trang ve nha a. Sau khi dime 
xac nhan, ngipai co nhu cau nop dan cho chu dau tip dip an nha a thu nhap thap. 

2. Chu dau tip co trach nhiem xem xet, doi chieu vai cac quy djnh ve doi tipgng 
va dieu kien nha a cua ngipai xin mua, thue, thue mua nha a thu nhap thap quy djnh tai 
dieu 6 Quyet djnh nay de ky hgp dong. 

3. Sau khi thipc hien viec ky hgp dong mua, thue, thue mua nha a thu nhap thap, 
chu dau tip dip an co trach nhiem lap day du danh sach cac doi tipgng da dipgc giai 
quyet gi>i ve So Xay dipng tai dja phipang nci co dip an de thipc hien kiem tra (hau 

kiem). ^^fl^B^Fw 

Tripcyng hgp chu dau tip thipc hien viec ban, cho thue, thue mua nha a thu nhap 
thap khong dung quy djnh, Uy ban nhan dan cap tinh co trach nhiem buoc chu dau tip 
dip an do phai hoan tra cac khoan chi phi da dipgc lpu dai, khong cho phep thipc hien 
cac dip an kinh doanh bat dong san khac trong thai gian 02 nam ke tip ngay dip an bj 
thu hoi hoac thu hoi dang ky kinh doanh. Tripang hgp vi pham nghiem trong se bj xlp ly 
trach nhiem theo quy djnh cua phap luat. ■ Jf^± MA ftl 

4. Uy ban nhan dan cap tinh quy djnh cu the trinh tip, thu tuc xet duyet va thip tip 
lpu tien doi vert cac doi tipgng co nhu cau mua, thue, thue mua nha a thu nhap thap tren 
pham vi dja ban, bao dam phu hgp vert tinh hinh va dieu kien kinh te - xa hoi cua tCpng 
dja phipong. ^|^^ L T r (j . . m . . . - ^ 

Dieu 8. Quan ly chat liFang cong trinh xay dung doi vai cac diF an dau tip 
xay dung nha b> thu nhap thap 

1. Viec quan ly chat lipgng cong trinh xay dipng doi vai cac dip an dau tip xay 
dipng nha a thu nhap thap dipgc thipc hien theo quy djnh cua phap luat ve quan ly chat 
lipgng cong trinh xay dyng (Nghj djnh so 209/2004/ND-CP ngay 16 thang 12 nam 2004 
cua Chinh phu ve quan ly chat lipgng cong trinh xay dipng; Nghj djnh so 49/2008/ND- 
CP ngay 18 thang 4 nam 2008 cua Chinh phu si>a doi, bo sung mot so dieu cua Nghj 
djnh so 209/2004/NO-CP ngay 16 thang 12 nam 2004 cua Chinh phu ve quan ly chat 
lipgng cong trinh xay dipng va cac van ban hipang dan do Bo Xay dipng ban hanh). 

2. Dlp an nha a thu nhap thap phai dipgc to chi>c tip van kiem djnh chat lipgng 
doc lap danh gia slp phu hgp ve chat lipgng cong trinh xay dipng tripac khi dipa vao slp 
dung. 

Dieu 9. Phicong thine va bien phap quan ly quy nha a thu nhap thap 

1. Nghiem cam viec lei dung dipai moi hinh thi>c cac chinh sach lpu dai cua Nha 

\^ mm m m 

nipac ve phat trien nha a thu nhap thap de true Igi. 

2. Chu dau tip dip an co trach nhiem to chi>c quan ly viec slp dung, van hanh khai 
thac nha a thu nhap thap theo quy djnh cua phap luat ve nha a, khong dipgc tip y 
chuyen doi muc dich slp dung dip an nha a thu nhap thap. 
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3. Ngipai mua, thue, thue mua nha a thu nhap thap khong dipgc cho thue, cho 
thue lai, the chap hoac chuyen nhipgng nha a dipai bat ky hinh thipc nao. Ngipai mua 
hoac thue mua nha a thu nhap thap dipgc phep ban hoac cho thue sau khi tra het tien 
cho chu dau tip va dipgc cap Giay chimg nhan quyen so hCm nha a, nhipng phai bao 
dam thai gian toi thieu la 10 nam ke ti> thai diem ky hap dong mua ban hoac hop dong 
thue mua vai chu dau tip dip an. 

■ 

4. Trong thai gian chipa du 10 nam ke ti> khi ky hgp dong, neu ben mua hoac 
thue mua nha a thu nhap thap co nhu cau chuyen nhipgng, thi chi dipgc chuyen 
nhipang cho Nha nipac hoac cho chu dau tip dip an hoac cho doi tipang dipac mua, thue 
mua nha a thu nhap thap theo quy djnh cua dja phipang. Gia chuyen nhipgng nha a 
khong cao han mCpc gia nha a thu nhap thap cung loai tai thai diem chuyen nhipgng. 

5. Cac tripang hgp giao djch nha a thu nhap thap vi pham cac quy djnh tai khoan 
3, khoan 4 Dieu nay thi tuy theo tCpng tripang hgp cu the se bj thu hoi gia trj cac khoan 
Nha nipac da ho trg, bj huy hgp dong mua, thue, thue mua, thu hoi Giay chCpng nhan 
quyen sa hCpu nha a hoac bj xip ly theo quy djnh cua phap luat. 

Dieu 10. To chiFC thue hien 

■ ■ 

1. Cac Bo, nganh lien quan va Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho tripe thuoc 
Trung ipang co trach nhiem to chCpc thipc hien cac nhiem vu dipgc giao tai Nghj quyet so 
18/NQ-CP ngay 20 thang 4 nam 2009 cua Chmh phu. 

2. Bo Xay dipng: 

a) Tripe tiep chi dao, hipang dan cac dja phipang trong diem (thanh pho Ha Noi, 
thanh pho Ho Chi Minh va mot so dja phipang khac) va mot so Tong cong ty nha nipac 
trien khai dau tip xay dipng mot so dip an nha a thu nhap thap theo quy djnh cua Quyet 
djnh nay trong giai doan 2009 - 2010; H jPVfa Hft flHl 

b) Ban hanh theo tham quyen thiet ke mau, thiet ke dien hinh nha a thu nhap 
thap; quy che quan ly viec sip dung, van hanh khai thac quy nha a thu nhap thap; mau 
hgp dong cho thue nha a ap dung doi vai cac dip an nha a thu nhap thap. 

c) Theo doi, don doc va tong hgp tinh hinh trien khai thipc hien Quyet djnh nay; 
de xuat sipa doi, bo sung cho phu hgp tinh hinh thipc te trinh Thu tipang Chinh phu xem 
xet, quyet djnh. ^^^^^^^^^ 

3. Bo Ke hoach va Dau tip bo sung cac dip an nha a thu nhap thap vao danh muc 
cac dip an dipgc vay von tin dung ipu dai hoac ho trg sau dau tip cua Chinh phu. 

4. Bo Tai chinh: 

■ 

a) Hipang dan thipc hien cac ipu dai co lien quan den chinh sach tai chinh, thue 
theo quy djnh tai Quyet djnh nay; 

b) Nghien cipu, bao cao Chinh phu trinh Quoc hoi bo sung cac ipu dai ve thue a 
mCpc cao nhat doi vai cac dip an nha a thu nhap thap trong ky hop Quoc hoi cuoi nam 
2009. 

5. Bo Tai nguyen va Moi tripang chu tri, phoi hgp vai cac dja phipang to chCpc ra 
soat quy hoach, ke hoach sip dung dat de bo sung quy dat cho cac dip an nha a thu 
nhap thap, hipang dan thipc hien cac ipu dai ve dat dai doi vai cac dip an nha a thu 
nhap thap theo quy djnh cua Quyet djnh nay. 

6. Ngan hang Nha nipac Viet Nam hipang dan trinh tip, thu tuc, dieu kien doi vai 
ngipai dipgc mua, thue mua nha a thu nhap thap vay tien de mua va thue mua nha a 
theo quy djnh cua Quyet djnh nay. 

7. Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho tripe thuoc Trung ipang: 
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a) To chipc, chi dao viec dieu tra, khao sat, tong hop nhu cau, xay dipng chipcmg 
trinh, ke hoach, hang nam dau tip xay dipng nha o thu nhap thap giai doan 2009 - 2015 
tren pham vi dja ban; 

b) Ra soat, dieu chinh hoac bo sung quy dat de phat trien nha o thu nhap thap 
trong quy hoach chung, quy hoach chi tiet xay dipng cua dja phipcmg; thu hoi quy dat 
thuoc cac dip an nha a thipang mai, khu do thj mai da giao cho cac chu dau tip, nhipng 
khong trien khai hoac trien khai cham so von tien do da dipgc phe duyet, quy dat 20% 
danh de xay dimg nha a xa hoi trong cac dip an nha a thipang mai, khu do thj mai 
nhipng chipa slp dung de giao cho cac chu dau tip co nhu cau dau tip xay dipng nha a 
thu nhap thap; 

c) Quy djnh cu the va cong bo cong khai cac tieu chuan, doi tipgng va dieu kien 
dipgc mua, thue, thue mua nha a thu nhap thap tren pham vi dja ban; to chipc quan ly 
va theo doi viec ban, thue, thue mua nham han che triet de tinh trang true lei de kiem 

■ * J mm m \^ m m 

lai; 

d) Quy djnh cu the ve co che khuyen khich, lpu dai de keu goi cac thanh phan 
kinh te tham gia dau tip phat trien nha a thu nhap thap tren pham vi dja ban; quy che 
quan ly viec slp dung, khai thac van hanh quy nha a thu nhap thap tren pham vi dja ban; 

d) To chipc thanh tra, kiem tra, giam sat va xlp ly cac vi pham lien quan den viec 
cho mua, thue, thue mua nha a thu nhap thap tren dja ban dja phipcmg minh theo tham 

e) To chipc giao ban, so ket danh gia ket qua thipc hien theo djnh ky 06 thang va 
hang nam, bao cao Bo Xay dipng de tong hop, bao cao Thu tipang Chinh phu. 

Dieu 1 1 . Quyet djnh nay co hieu Ilpc thi hanh ke tip ngay 1 thang 6 nam 2009. 

Dieu 12. Cac Bo tripcmg, Thu tripang co quan ngang Bo, Thu tripcmg co quan 
thuoc Chinh phu, Chu tjch Uy ban nhan dan tinh, thanh pho triFC thuoc Trung ipcng chju 
trach nhiem thi hanh Quyet djnh nay./. H «HM 
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Nci nhan: 

■ 

- Ban Bf thip Trung ipcmg Dang; 

- Thu tipang, cac Pho Thu tipcmg Chinh 
phu; 

- Cac Bo, ca quan ngang Bo, ca quan 
thuoc CP; 

- Van phong BCD TW ve phong chong 
tham nhung; 

- HDND, UBND cac tinh, thanh pho tryc 
thuoc TW; 

- Van phong Trung ipcmg va cac Ban 
cua Dang; 

- Van phong Chu tjch nipac; 

- Hoi dong Dan toe va cac Uy ban cua 
Quoc hoi; 

- Van phong Quoc hoi; 

- Toa an nhan dan toi cao; 

- Vien Kiem sat nhan dan toi cao; 

- Kiem toan Nha nipac; 

- UB Giam sat tai chinh Quoc gia; 

- Ngan hang Phat trien Viet Nam; 

- Ngan hang Chinh sach Xa hoi; 

- UBTW Mat tran To quoc Viet Nam; 

- Cc quan Trung wang cua cac doan 
the; 

- Cac Tap doan kinh te, Tong cong ty 
nha nipac; 

- VPCP: BTCN, cac PCN, Cong TTDT, . 
cac Vu, Cue, dan vj tripe thuoc, Cong 

bao; 

- Lim: Van thu>, KTN (5b). 
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